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Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 juli 2004 till 30 juni 2005



DAGORDNING VID

ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stammans &ppnande.

b) Faststallande av rostlangd.

c) Val av stAmmoordférande.

d) Val av stammosekreterare.

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
f) Val av réstraknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

J) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning.

k) Beslut om resultatdisposition.

[) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m)Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer.

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna frgor samt av féreningsmedlem till fore-
ningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stdmmans avslutande



Innehall

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Ansvarsforbindelser
Stéllda panter

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av

" Riksbyggen
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RBF DOMARRINGEN
Org nr 716407-3988

Styrelsen fér Riksbyggens Bostadsrattsférening Domarringen far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2004-07-01 till 2005-06-30.

Styrelsen, revisorer och 6évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av Vald t om
Géran Lindén Fdreningen 2006
Anders Carlsson " 2006

Marie Kryger " 2006

Gull Astrom " 2005

Karin Boberg " 2005
Martin Book Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Thomas Aberg Foéreningen 2005
Gunnvi Crona & 2005

Malin Lundin Riksbyggen

Ordinarie revisorer Utsedd av Revisorssuppleant
Dan Fredriksson Féreningen Maj Adolfsson

Lindebergs Grant Thornton AB
Granskningen har utférts av Lindebergs Grant Thornton AB.

Valberedning Hans Westerberg, Aleksander Aleksiev och Ingrid Lennart.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i férening.

Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Féreningen &ger fastigheten Domarringen 1 i Lunds kommun med darpa uppférda 19
byggnader med 184 lagenheter upplatna med bostadsréatt och 1 lokal. Fastigheterna &r
uppforda 1987. Fastigheternas adress ar Rudeboksvégen i Lund.

Foreningens fastigheter fordelar sig enligt nedan:
64 st 2 rum och kdk
60 st 3 rum och kok
60 st 4 rum och kok
1 st Lokaler
83 st Garage
112 st P-platser

Total tomtarea uppgar till 78 748 kvm
Total bostadsarea uppgar till 15 452 kvm
Arets taxeringsvéarde 95 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 95 000 000 kr
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RBF DOMARRINGEN
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Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i SveLand Forsakringar.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i Sodra
och Mellersta Skane.

Underhall

Utfort underhall

Foreningen har under 2004/2005 utfért underhall och reparationer for 169 tkr, varav 152 tkr
avser reparationer och 17 tkr avser underhall. Underhallskostnaden bestar av byte av staket.
| not 4 specificeras reparationskostnaderna.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningens underhallsplan visar pa ett genomsnittligt underhallsbehov pa 1 301 tkr per ar
for de narmsta tio aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 84 kr/kvm.
Avsattning for verksamhetsaret 2004/2005 sker enligt budgeten med 900 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit en ordinarie foreningsstamma 2004-11-24. Styrelsen har
hallit 10 protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Foreningens likviditet var pa bokslutsdagen 552% (fg ar 348%). Soliditeten var 9% (fg ar 8%).
Resultatet foljer prognosen val med undantag av en lagre réntekostnad pa fastighetslanen an
beraknat.

Resultat och stéllning (tkr)

2005 2004 2003 2002 2001
Rorelsens intakter 9694 9 694 9782 10358 10430
Rorelseresultat 4 957 5 264 5444 3 804 5768
Resultat efter finansiella poster 991 834 820 - 963 993
Balansomslutning 94775 95134 95032 95726 97 626
Avgifts- och hyresbortfall % 0,02% 0,02% 0,02% 0,04% 0,04%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 553 553 553 553 601
Lan, kr/ kvm 5480 5531 5579 5629 5707
Fond fér yttre underhall 4 061 3178 2319 1 606 2735

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2005/2006 har styrelsen beslutat om

oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 553 kr kvm/ar.

Overlatelser
Under 2004/2005 har 18 6verlatelser av bostadsratter skett.
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Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat
Till stammans férfogande finns féljande medel i kronor:

Balanserat resultat 1156 114
Arets resultat fore fondférandring 991 170
Fondavsattning enligt stadgarna -900 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 17 000
Summa overskott 1264 284

Styrelsen foreslar foljande disposition till stamman:

Avsattning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rékning 1264 284

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. 7
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Resultatrakning

Belopp ikr

Rérelsens intéikter
Arsavgifter och hyror
Hyres- och avgiftsbortfall
Ovriga avgifter

Ovriga férvaltningsintakter

Rdrelsens kostnader

Reparationer, 16pande underhall
Underhall

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran finansiella anléggningstillgangar
Ranteintakter

Réantekostnader

Jamforelsestorande finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhélisfond
lanspraktagande av underhallsfond
Férandring av underhallsfond

Resultat efter fondféréndring

2004-07-01 2003-07-01
Not 2005-06-30 2004-06-30
1 8 785 795 8 785 795
2 -2 380 -1 770
900 809 900 798

3 9894 0 664
9694 117 9 694 487

4 - 151 943 -96 916
-17 000 - 41120

- 437 238 - 427 242

5 -3 110 604 -2 996 423
6 -53413 - 22777
7 - 66 475 - 56 938
8 -900000  -788791
-4 736 672 -4 430 206

4 957 446 5264 280

200 000 3 000

9 99 067 146 824
10 _4 265 343 -4 630 041
0o 50 075

991 170 834 139

991170 834139

- 900 000 - 900 000

17000 41120

- 883 000 - 858 880

108 170 - 24 741
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Balansrakning
Belopp i kr i Not 2005-06-30 2004-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 11 85982222 86 882 222
85 982 222 86 882 222
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 2000000 2000000
2 000 000 2 000 000
Summa anldggningstillgangar 87 982 222 88 882 222
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 23 663 20 749
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 - 141 207 757 636
164 870 778 385
Kortfristiga placeringar
Likvidplacering via RB 13 5500000 4 600 000
5 500 000 4 600 000
Kassa och bank 14 1127 483 873 039
Summa omsattningstillgangar 6792353 = 6251424
SUMMA TILLGANGAR B 94774575 95133 646

V.
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Balansrakning

Belopp ikr S ~ Not  2005-06-30 2004-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 3 541 004 3 541 004

Underhallsfond 4060 827 3177 827

7 601 831 6 718 831

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1156 114 1180 855

Arets resultat 991 170 834 139

Avsattning till underhallsfond - 900 000 - 900 000

lanspraktagande av underhallsfond - 17 000 41120
1264284 1156 114

Summa eget kapital 8 866 115 7 874 945

Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 16 84678748 85463735
84 678 748 85 463 735

Kortfristiga skulder
Forskottsbetalningar 764 613 o 2le
Leverantorsskulder 113 831 722 496
Medlemmarnas reparationsfond 112 516 127 911
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 17 - 238751 229 286

1229711 1794 965
Summa skulder 85 908 459 87 258 700
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94774575 95133646
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 93 337 000 93 337 000
Eget innehav 379 000 379 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-06-30 2004-06-30
Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna
rad.

En akta bostadsrattsférening beskattas enligt schablon som ett privatbostadsforetag vilket
innebar att det ej finns nagon skillnad mellan redovisade och skatteméssiga varden pa
tillgangar och skulder,

Underskottsavdraget enligt senast inlamnad deklaration till skattemyndigheten var
40.101.483 kr.

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom
dverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan
sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att dka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatr&kningen.

Byte av redovisningsprincip

Inférandet av den nya anvisningen, BFNAR 2003:4, avseende redovisning av underhallsfonden
har inneburit ett byte av redovisningsprincip varvid aven jamfoérelseérets siffror omarbetats.
Underhallsfonden har tidigare redovisats som avsattning men skall enligt anvisningen redovisas
under eget kapital.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader progressiv plan pa 100 ar

e



RBF DOMARRINGEN
Org nr 716407-3988

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader
Hyror, garage
Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter

Inkasso
Oresutjamning
Ovriga intakter

Not 4 Reparationer, |[6pande underhall

Bostader

VVS
Elinstallationer
Huskropp

Not 5 Driftskostnader
Fastighetsférsékring
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Arvode auktoriserad revisor
Fastighetsskotsel
Snorojning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

2005-06-30 2004-06-30

8 539 315
179 280
67200
8 785 795

-1 080

99 030
6316
9 196

37 401

151 943

60 042
158 896
300

16 750
842 097
28 860
71608
309 852
110 983
1173 347
337 869

3110 604

8 539 315
179 280
67 200

- 8785795

- 720

61 786
163 752
1978
16 250
761 451
313856
138 847
315108
91 352
1132 968
291 536

2 996 423
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-06-30 2004-06-30
Not 6 Ovriga kostnader
Administrativa kostnader 13 984 14 662
Medlems- och foreningsavgifter 5 520 5 520
Kdpta tjanster 25 902 2 595
Bokféringsmassig korrigering fastighetsskatt 7 007 0
Konsultarvoden 1 000 0
53 413 22 177
Not 7 Personalkostnader
Medelantalet anstillda 0 0
Varav mén 0% 0%
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 49 725 43 200
Ovriga erséttningar till fortroendevalda 550 0
Féreningsvald revisor 1 000 1 000
Utbildning, fértroendevalda 500 0
Summa 51775 44 200
Sociala kostnader 14 700 12 738
66 475 56 938
Not 8 Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanléaggning 900 000 788 791
900 000 788 791
Not 9 Ranteintakter
Ranteintakter avrakning med Féreningssparbanken 4 765 9128
Ranteintakter specialutlaning till Riksbyggen 94 302 137 696
99 067 146 824
Not 10 Rantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan 4 264 808 4629 496
Ovriga rantekostnader 0 35
Ovriga finansiella kostnader B3 510
4 265 343 4 630 041
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
Byggnader 90 008 984 90 008 984
Mark 4019000 4019000
Summa anskaffningsvaérden 94 027 984 94 027 984
V.
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvérden
bostéader

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalt forvaltningsarvode

Forutbetald kabel-tv-avgift

Upplupna ranteintakter

Fastighetsférsakring

Fastighetsskatt

Not 13 Likvidplacering via RB
Likvidplacering via RB

Typ Saldo Rénta Slutdatum

90 dagar 1 500 000 1,90 2005-07-10
90 dagar 1 500 000 1,90 2005-08-10
90 dagar 1 500 000 1,85 2005-09-10

180 dagar 1 000 000 1,90 2005-11-10
Not 14 Kassa och bank

Handkassa
Avrakning med Foéreningssparbanken

11

2004-06-30

2005-06-30
-7 145762 -6 356 971
7145762 -6 356 971
-900 000 - 788 791
-8 045762 -7 145 762
85982 222 86 882 222
81963 222 82 863 222
4019000 4019000
95000000 95000 000
95 000 000 95 000 000
63 000 000 63 000 000
0 209719
44 243 38 675
14 762 4 350
28 919 31 123
53283 473769
141207 757 636
5500 000 4 600 000
5 246 0
1122237 873039
1127483 873 039

,/1/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2005-06-30 2004-06-30
Bundet Fritt

Not 15 Eget kapital - Bundet

Insatser och Underhalls-

uppl. avgift fond Resultat
Vid arets bérjan 3541004 3177 827 1156 114
Disposition enl stammobeslut
Forandring av underhallsfond - 883 000
Avsattning enligt plan 900 000
lansprakstagande ur fond - 17 000
Avrets resultat - 991 170
Vid arets slut 3541004 4060 827 1264 284
Not 16 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan 84 678 748 85463 735
Skuld vid arets slut 84 678 748 85463 735
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyaldan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 2,30 2006-06-15 4612 628 74 785 4 537 843
SBAB 3,15 2005-10-17 11 840 485 1567 713 11682 772
SBAB 3,44 2005-10-14 6 337 426 B9 852 6 267 574
SPINTAB 2,76 2006-12-26 15182 740 11775 15 170 965
SPINTAB 5,60 2006-03-07 16 140 963 162 964 15977 999
SPINTAB 5,70 2008-03-07 31 349 493 307 898 31 041 595
85 463 735 784 987 84 678 748
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna loner och sociala avgifter 14 700 12 738
Upplupna rantekostnader 82 202 103 676
Upplupna elkostnader 10 590 10 481
Upplupna vattenavgifter 30 343 30 056
Upplupen kostnad renhallning 34 046 24 610
Styrelsearvode 43 600 38 600
Revisionsarvode 17 750 9125
Ovrigt 5520 0
238 751 229 286
JV/
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer !
2005-06-30 2004-06-30

Lund 2005- /2 - v/
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' Goéran Lindén Anders Carlsson Marie Kryger
5 | = P L‘
Gull Astrom Karin Boberg Martin BOOk

Var revisionsberattelse har avgivits

Malmé 2005- /- o2 Lund 2005- /7-<7

P 5 P
L%‘ ;e Lar el s
Ann Theander Dan Fredriksson

Auktoriserad revisor
Lindebergs Grant Thornton
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den Ibpande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Kassaflode fran den I6opande verksamheten fore
forandringar av rérelsekapital

Kassaflde fran féréndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2005-06-30 2004-06-30
991 170 834 139
900 000 788 791

1891170 1622 930
1891170 1622 930
613 515 92 942

- 565 254 4516
1939 431 1720 388
- 784 987 - 737 286
0 -1 970 000

- 784 987 2707 286
1154 444 - 986 898
5 473 039 6 459 936
6 627 483 5 473 039
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Riksbyggens Bostadsriittsforening Domarringen
Org.nr 716407-3988

Vi har granskat drsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
bostadsrattsforening Domarringen for rikenskapsaret 2004-07-01 — 2005-06-30. Det &r styrelsen som har
ansvaret for rdkenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfirt
revisionen for att i rimlig grad forsiikra oss om att drsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i riikenskapshandlingarna. I en
revision ingdir ocksd att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma den
samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma om styrelseledaméterna éir
ersittningsskyldiga mot foreningen. Vi har dven granskat om styrelseledaméterna pa annat sitt handlat i strid
med bostadsrittslagen, bokforingslagen eller fireningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund
for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med lagen om ekonomiska foreningar.

Vi tillstyrker att fSreningsstimman faststiiller resultatrikningen och balansrékningen, disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaliingsberittelsen och beviljar styrelseledamiterna ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malms den /42005 Lund den 57/ 2005
s Py ozt
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Lindebergs Grant Thornton AB Dan Fredriksson

Ann Theander Féreningsrevisor

Auktoriserad revisor



