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Att bo i bostadsriatt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende antingen &ger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &évriga mediemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor
I. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestammer och
tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhallning
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhdll kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsrattsforening har stora méjligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du mgjlighet att paverka de beslut som
tas i fbreningen. P& foéreningsstamman viljs ocksa styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens verksamhet
och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den ticker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i goft skick och bekosta reparationer och
forbattringar p& saddant som finns inuti ldgenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan &rvas eller dverlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemférsikring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstillagget omfattar det utdkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av forvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelse-féretag och  en kooperativ.  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och férvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
serviceféretag och erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltackande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till fastighetsskétsel och drift.
Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.
forsakringstjanster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN SO
9001. Detta innebar hogt stallda krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljomedveten vardag. Miljédiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av féretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.




DAGORDNING VID

ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stammans dppnande.

b) Faststallande av réstléangd.

c¢) Val av stammoordférande.

d) Val av stammosekreterare.

e) Val av en person som har att jdmte ordféranden justera protokollet.
f) Val av réstraknare.

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framlaggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m)Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.
n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer.

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.
r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stamman héanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till fore-
ningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

t) Stdmmans avslutande
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Domarringen far hdrmed avge arsredovisning fér rdkenskapsaret

2008-07-01 - 2009-06-30.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter
Erik Olofsson
Anders Carlsson
Gull Astrom

Gunnvi Crona
Goran Lindén

Per Svensson

Styrelsesuppleanter
Thomas Aberg
Christer Glans
Leif Fahlcrantz

Ordinarie revisorer
Grant Thornton Sweden AB
Dan Fredriksson

Revisorssuppleant
Maj Adolfsson

Valberedning
Ulf Larsson

Priganica Amir
Aleksander Aleksiev

Studieombud
Gunnvi Crona

Firmateckning

Ordférande
Vice ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot RB

Suppleant
Suppleant
Suppleant RB

Auktoriserad revisor
Revisor

Revisorsuppleant

Valberedning
Valberedning
Valberedning

Studieorganisatér

Utsedd av
Féreningen
Féreningen
Féreningen
Féreningen
Féreningen
Riksbyggen

Féreningen
Fdéreningen
Riksbyggen

Fdéreningen
Féreningen

Féreningen

Féreningen
Féreningen
Féreningen

Foéreningen

Valdtom
Stamma 2009
Stadmma 2010
Stdmma 2009
Stdmma 2010
Stdmma 2010

Stadmma 2009
Stdmma 2009

Stdmma 2009
Stamma 2009

Stdmma 2009

Stamma 2009
Stdmma 2009
Stamma 2009

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Fastigheter och lagenhet/lokaluppgifter
Foreningen &ger fastigheten Domarringen 1 i Lunds kommun med darpa uppférda 19 st

byggnader med 184 ldgenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppférda 1987. Fastighetens
adress ar Rudeboksvéagen i Lund.

Lagenhetsfoérdelning:

2 rok 3 rok 4 rok

64 st 60 st 60 st

Dartill kommer;

Lokal Garage P-platser

1 st 83 st 112 st

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

78 748 kvm
15 452 kvm
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Arets taxeringsvérde 132 000 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 132 000 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeférsékrade i Sveland.
Hemfoérsakring och bostadsrattstiliigg bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréttsféreningars Intresseférening i Sédra och
Mellersta Skane. Féreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
férening.

Underhall

Utfort underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer fér 73,7 tkr samt utfért planerat
underhall fér 1 146 tkr. Reparationskostnaderna specificeras i not 4 till resultatrakningen.
Reparationskostnaderna bestar framst av kostnader for elarbete (ex. nya rérelsevakter i soprum,
reparation av belysning samt kontroll av lyktstolpar), byte av ldckande radiatorer samt
demontering av port. Underhallskostnaderna bestar framst av malning av lagenhets- och
férradsdérrar, genomgang av stamventiler samt byte av fénsterbleck, hangskivor och takpannor.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 18 946 tkr fér de narmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 123 kr/kvm. Avséttning for verksamhetsaret
2008/2009 sker med 123 kr/kvm.

Féljande atgarder har bostadsrattsféreningen genomfért for att minska miljébelastningen.
Féreningen anvander Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem vilket sparar brevgang
och papper. Bokslutet ar uppréttat i datamiljé utan anvédndande av papper. Samtligt
hushallsavfall kallsorteras. Féreningen har fjdrrvarme som &ar ett miljévanligt uppvarmningssatt.
Fastighetsskétseln har skétts av Riksbyggen som ar miljécertifierade enligt ISO 14000.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 26 november 2008. Styrelsen har hallit
9 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Avrets resultat &r lagre an féregaende ar p.g.a. lagre utdelning pa andelar, htgre avséttning till
underhallsfond, hégre kostnader for drift, dvriga kostnader, personalkostnader samt lagre
ranteintakter. Driftskostnaderna i féreningen har 6kat (se diagram 1) jamfért med féregaende ar
beroende pa hogre kostnader for el, uppvarmning samt fastighetsférsékring. Réntekostnaderna
har minskat (se diagram 1), p.g.a. omsatta lan. Y
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Arets resultat jamfért med budget har minskat p.g.a. hogre avsattning till underhallsfond, lagre
utdelning pa andelar samt hégre underhaliskostnader. Nésta ars budget visar pa en minskning
av resultatet jamfort med detta ars resultat p.g.a. lagre utdelning pa andelar, lagre rénteintakter
samt hégre avskrivning pa byggnader. Antagen budget fér kommande verksamhetsar ger full
kostnadstackning.

Féreningens likviditet har under aret forbattrats.

Resultat och stéllning (tkr)

2009 2008 2007 2006 2005
Roérelsens intékter 9685 10 000 9 695 9 688 9 694
Arets resultat 446 2 699 1977 1613 991
Balansomslutning 97 900 98 873 97 365 96 271 94 775
Soliditet % 16% 15% 13% 11% 9%
Likviditet % 1555% 1023% 633%  489% 552%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 553 553 553 553 853
Bréansletillagg, kr / kvm 58 58 58 58 58
Driftskostnad, kr / kvm 226 220 210 213 201
Ranta, kr / kvm 219 252 242 230 276
Underhallsfond, kr / kvm 472 424 392 328 263
Lan, kr / kvm 5270 5332 5 381 5430 5480
Diagram 1, Kostnadsutveckling Diagram 2, Driftkostnadsfordelning

Ovrigt Fastighets- Arvode

300 Sop- 2% férsakring _ forvaltning
- 0,
250 \ 2K hantering B%
4//.\::") Kabel-TV 6%
200
150 astighets
skotsel
100 Upp- 18%
varmning
50 39%

Vatten 9%
2005 2006 2007 2008 2009

——Raénta, kr/ kvm —®— Driftskostnad, kr / kvm

Arsavgifter
Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2009/2010 har styrelsen beslutat om

oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 553 kr kvm/ar.

Overlatelser
Under 2008/2009 har 19 éverlatelser av bostadsratter skett (f ar 21 st). Féreningens samtliga
lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

Avtal
Foéreningen har tecknat féljande avtal:
Riksbyggen Fastighetsekonomi och finansiering
Riksbyggen Fastighetsdrift och fastighetsutveckling
Riksbyggen Fastighetsskotsel
Com Hem AB Kabeltv

/
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Forslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till rsstammans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 5068 974
Arets resultat fére fondférandring 445 590
Avséttning till underhalisfond -1 894 652
Uttag ur underhallsfond 1146 043
Summa 6ver/underskott 4 765 955

Styrelsen féreslar foljande disposition till arsstdmman:
Avsattning till underhalisfond (utéver stadgeenlig avséttning) 0

Att balansera i ny rékning 4765 955

Vad betraffar fdreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. /
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Resultatrakning

2008-07-01  2007-07-01
Belopp i kr Not 2009-06-30  2008-06-30
Rérelsens intédkter
Arsavgifter och hyror 1 8 785 795 8 785795
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -6490 -9 318
Bransleavgifter 900 809 900 809
Ovriga férvaltningsintakter 3 4 976 323 035

9 685 090 10 000 320

Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 73644 - 118 746
Planerat underhall -1 146 043 -1 611408
Fastighetsskatt - 227 424 - 298 838
Driftskostnader 5 -3 489 002 -3 397 621
Ovriga kostnader 6 -74 372 -41270
Personalkostnader 7 - 86 634 - 65 246
Avskrivning av anlaggningstillgangar - 900 000 - 900 000
Kostnader av engangskaraktar (bokféringsméssig - 330 567 0
justering, aterféring skatt) -6 327 686 -6 433 129
Roérelseresultat 3 357 405 3 567 192
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 80 000 2 600 000
Réanteintakter 8 397 948 419 666
Réntekostnader 9 -3 389 763 -3 887 626

-2 911 815 - 867 960
Resultat efter finansiella poster 445 590 2 699 232
Arets resultat 445 590 2 699 232
Tilldgg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond -1 894 652 -1 593 007
Uttag ur underhallsfond 1146 043 1611408
Féréndring av underhallsfond - 748 609 18 401
Resultat efter fondféréandring -303 019 2717 633

A
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2009-06-30  2008-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 82 382 222 83 282 222

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i Riksbyggen 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

Summa anlaggningstillgangar 84 382 222 85 282 222

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattekonto 434 385 614 470

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 176 115 2544 514

610 500 3 158 984

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 11 000 000 8 910 000

Kassa och bank 13

Kassa och bank 1907 622 1522 022

Summa omsittningstillgangar 13 518 122 13 591 006

SUMMA TILLGANGAR 97 900 344 98 873 228

4
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2009-06-30  2008-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Bundet eget kapital
Insatser 3 541 004 3 541 004
Underhallsfond 7 294 089 6 545 480
10 835 093 10 086 484
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5 068 974 2 351 341
Arets resultat 445 590 2 699 232
Avsattning till underhallsfond -1 894 652 -1 593 007
Uttag ur underhallsfond 1146 043 1611408
4765 955 5 068 974
Summa eget kapital 15 601 048 15 155 458
Langfristiga skulder
Fastighetslan 15 81429713 82 388 589
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder 37 570 129 261
Medlemmarnas reparationsfond 0 62 046
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 832 012 1137 873
869 582 1329 180
Summa skulder 82 299 295 83717 769
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 97 900 344 98 873 228
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 93 337 000 93 337 000
Eget innehav 379 000 379 000
Ansvarsforbindelser
Inga Inga

v
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2009-06-30 2008-06-30
Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Utover fastighetsskatt ar det manga bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt.
Inkomstskatten ar en schablonskatt och innebér att 3 % av taxeringsvérdet med tillagg for
ranteintakter/rantebidrag och avdrag for rantekostnader och tomtrattsavgalder, tas upp till
beskattning med 28 %. Féreningens underskottsavdrag har per balansdagen beraknats till
37 514 562 kr vilket innebar att statlig inkomstskatt inte redovisats for aret. Uppskjuten
skattefordran har ej bokférts avseende underskottsavdraget.

Schablonbeskattning avskaffas

Schablonbeskattningen avskaffas fran och med 2007. Detta innebéar att varken schablonintakt
eller rantebidrag skall tas upp till beskattning. A andra sidan medges inte avdrag for t.ex. rantor
pa lan nedlagda i fastigheten och tomtrattsavgélder. Férandringarna galler inte inkomster som
ligger utanfor sjalva fastighetsforvaltningen, vilka beskattas pa samma sétt som tidigare.

For bostadsrattsféreningar som har kalenderar som rakenskapsar galler detta fran taxeringsar
2008, d.v.s. rakenskapsaret 1/1-31/12 2007. Foér foreningar med brutet rakenskapsar géller
avskaffandet fran taxeringsar 2009, vilket omfattar rakenskapsar som bérjar 1/5, 1/7 eller 1/9
2007.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader 100 ar
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
2009-06-30 2008-06-30

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
Idpande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att éka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 8 539 315 8 539 315
Hyror, garage 179 280 179 280
Hyror, p-platser 67 200 67 200

8785795 8785795

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3420 -7218
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 070 -2100
-6 490 -9 318
Not3 Ovriga forvaltningsintikter
Fakturerade kostnader (indrivning, inkasso) 2 805 311
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 151 176
Atervunna fordringar 0 311
Ovriga intakter 2 021 322 238

4 976 323 035

Not4 Reparationer

Bostader 0 3 660
Vatten/Avlopp 4224 14 153
Varme 5491 3757
Elinstallationer 32 532 18 060
Huskropp 9 056 55 460
Ovriga reparationer 4731 0
Sjalvrisk 17 610 23 656

73 644 118 746

'
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring (Sveland)

Arvode forvaltning

Kabel-TV (Com Hem)

IT-kostnader (webbhotell, domannamn)
Juridiska kostnader

Revisionsarvode, externt (Grant Thornton Sweden AB)

Fastighetsskotsel

Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Serviceavtal (Inspecta)

Sndérdjning

Drift och férbrukning, évrigt (UH)
Foérbrukningsmateriel

Vatten (Malmo Stad VA-verket)

El (Lunds Energi)

Uppvarmning (Lunds Energiverk-fijarrvarme)
Sophantering (Lunds Renhallningsverk)

Not6 Ovriga kostnader
Adminstrativa kostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och féreningsavgifter
Kdpta tjanster

Bankkostnader (aviavgifter)

Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda

Ovriga kostnadsersattningar (bilersattning)
Foéreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Styrelsen har haft 9 méten under aret.

10

2009-06-30 2008-06-30
63 217 58 767
280680 262 734
192 124 194 486
285 304

0 566

18 250 17 000
628 152 673 552
- 31 000 -580725
1170 0
23 344 23 344
15 307 14 940
590 198 73774
308 962 308 311
141 494 124 650
1352409 1259678
435 410 436 240
3489002 3397621
18 596 5264
1969 439
10 905 0
800 0

6 256 5 888
35 146 29679
700 0

74 372 41 270
69 575 44 525
0 7 100

250 0

999 998

600 3625
71424 56 248
15210 8 998
86 634 65 246
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Not 8 Raénteintikter

Réanteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter (ifrdn hyres/kundfordringar)
Ovriga réanteintékter (ifran skattekontot)

Not9 Raéantekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvédrden
bostader

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Foérutbetald kabel-tv-avgift
Upplupna ranteintakter
Fastighetsforsakring

11

2009-06-30 2008-06-30
18 193 18 921

374 989 397 285

176 3 460

4 590 0

397 948 419 666
3380763 3886876

0 750

3389763 3887626
90 008 984 90 008 984
4019000 4019000
94 027 984 94 027 984
-10 745762 -9845 762
-10 745762 -9 845762
- 900 000 - 900 000
~11 645762 -10745762
82 382 222 83 282 222
78 363 222 79 263 222
4019000 4019000
132 000 000 132 000 000
132 000 000 132 000 000
98 000 000 98 000 000
49 004 47 058

94 133 2467 217

32 978 30 239

176 115 2 544 514
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Riksbyggens Brf Domarringen
716407-3988

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2009-06-30 2008-06-30
Not 12 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 11 000000 8910000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 1 000 000 30 2009-07-10
90 dagar 3 000 000 1,10  2009-07-10
90 dagar 3 000 000 ,80  2009-08-10
90 dagar 3 000 000 ,90  2009-09-10
180 dagar 1 000 000 1,10  2009-11-10
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 5 246 5 246
Avrakning med Swedbank 1902 376 1516776
1907 622 1522 022
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser & Underhalls  Balanserat
uppl.avg. fond resultat Resultat
Vid arets boérjan 3541004 6545480 0 5068974
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Forandring av underhallsfond - 748 609
Avsattning till underhallsfond 1894 652
Uttag ur underhallsfond -1 146 043
Arets resultat 445 590
Vid arets slut 3541004 7294089 0 4765955
Not 15 Fastighetslan
Fastighetslan 81429713 82 388 589
Skuld vid arets slut 81429713 82 388 589
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuid Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 4,07 2009-11-16 5972 819 124 142 5848 677
SBAB 4,35 2014-04-09 15128 472 15 000 16 113472
SBAB 4,95 2010-09-28 11 126 691 216 830 10 909 861
SBAB 2,55 2011-04-13 4 274 013 Omsatt 090526 102 904 4171109
SBAB 4,07 2016-04-13 15890 151 15 890 151
SBAB 4,52 2012-02-07 14 998 221 250 000 14 748 221
SBAB 4,72 2014-11-28 14 998 222 250 000 14748 222
82 388 589 958 876 81429 713
/
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Riksbyggens Brf Domarringen
716407-3988

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2009-06-30 2008-06-30
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader 39 673 325 258
Upplupna elkostnader 7 392 29 334
Upplupna kostnader fér renhallning 23 207 35 850
Upplupna revisionsarvoden 18 999 18 749
Forutbetalda hyror och avgifter 742 741 728 682

832012 1137873

Lund 2009- /0~ ¢

Erik Olofsson Anders Carlsson
//,. o ; / N ‘v’/_/‘) A A/’/ _,,4
/ 7 A7 N A A - / D v, g 4 2
Cimmn (Popoa (O Atree
Gunnvi Crona Gull Astrém

rd 74> /,,f"/ 7

Gebd s

Goran Lindén Per Svensson

Var revisionsberattelse har lamnats.

Malmé 2009- /o -p Lund 2009-/¢ - /6
— ey ,,
/2y S Lar frred——
Grant Thornton Sweden AB Dan Fredriksson
Ann Theander Foéreningsrevisor

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Riksbyggens Bostadsriittsféreningen Domarringen
Org.nr 716407-3988

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Domarringen f6r rakenskapsaret 2008-07-01 — 2009-06-30. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittande
av arsredovisningen. Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval
av Vvar revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingdr ocksd att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat arsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat
vésentliga beslut, atgiarder och forhdllanden i féreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fér vara
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

J’ —4 e C)/
Malmé den /2 2009 ~Matmo den 7€ / /© 2009
— / /L 2
A Lo f e
Grant Thornton Dan Fredriksson
Ann Theander Foreningsrevisor

Auktoriserad revisor






Riksbyggens Brf Domarringen
716407-3988

Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld .
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 12 och Not 13)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen och betald rénta se Not 8 och Not 9

e

2009-06-30 2008-06-30
445 590 2699 232
900 000 900 000

1 345 590 3 599 232
1 345 590 3 599 232
2548 484 -2 577 511
- 459 598 - 819 863
3434 476 201 858
- 958 876 - 753 068
- 958 876 - 753 068
2 475 600 - 551 210
10 432 022 10 983 231
12 907 622 10 432 022




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen éar
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse &r
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier ar fem ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir d@ 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgadngar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmdégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséttningen péverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas | samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avséttning géras
tilt foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsaétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. i
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond fér
inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvénder sina fonder,

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet mellan
omséttningstillgangar och  kortfristiga  skulder. Om
omséttningstillgangarna  ar storre &n  de Kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% ~ 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen [6pande over aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsdret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
vardeminskning pé& inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhaliskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. foéras oOver till det féljande
verksamhetséaret. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
rantekostnader pa de lan foreningen tagit fér bla.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhalisfond i forhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en foérening har &g soliditet &r
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med ian. God
soliditet &r 5% och uppéat.

STALLDA SAKERHETER

Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som lamnats som s&kerhet for
erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan foéreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for aft anvandas till
den l6pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalia.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma.  Arsredovisningen  skall  omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéattelse.
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Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Domarringen:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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