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Att-bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende tillsammans

~ ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt ager du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsréatt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna fér t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Déar véljs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan saljas, arvas eller
Overlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdammer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och fér allas ratt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Domarringen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2009-07-01 - 2010-06-30.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie ledamoter

Erik Olofsson Ordforande
Anders Carlsson Vice ordférande
Gull Astrém Ledamot

Gunnvi Crona Ledamot

Goran Lindén Ledamot

Per Svensson Ledamot RB
Styrelsesuppleanter

Dan Olsson Vice sekreterare
Karin Hallbeck

Emma Friberg Suppleant RB
Ordinarie revisorer

KPMG Auktoriserad revisor
Dan Fredriksson Foéreningsvald revisor
Revisorssuppleant

Maj Adolfsson

Valberedning

Aleksander Aleksiev Valberedning
Mats Evans Valberedning

UIf Larsson Valberedning
Studieombud

Gunnvi Crona Studieorganisator

Firmateckning

Utsedd av
Stamman
Stamman
Stamman
Stamman
Stamman

Riksbyggen

Stamman
Stamman

Riksbyggen

Stamman
Stamman

Stadmman

Stamman
Stamman
Stdmman

Stamman

Vald t.o.m.
arsstamma

2011
2010
2011
2010
2010

2010
2010
2010

2010
2010

2010

2010
2010
2010

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i

férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheten Domarringen 1 i Lunds kommun med darpa uppforda 19 st
byggnader med 184 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna ar uppforda 1987. Fastighetens adress

ar Rudeboksvagen 568-936 i Lund.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 4 rok

64 st 60 st 60 st

Dartill kommer:

Lokal Garage P-platser

1st  83st 112st |
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Total tomtarea: 78 748 kvm
Total bostadsarea: 15 452 kvm
Arets taxeringsvarde 132 000 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvarde 132 000 000 kr

Fastigheterna har under 2009 varit fullvardeférsakrade i Sveland.

Hemférsakring och bostadsrattstillagg har under 2009 bekostats av bostadsrattsinnehavarna.
From 2010-01-01 ingar dock bostadsrattstillagget i féreningens fastighetsférsakring hos Folksam,
vilket innebér att ni som bostadsrattsinnehavare kan ta bort detta tillagg i er hemférsakring fran
samma datum.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrattsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i
Sddra och Mellersta Skane.

Bostadsrattsféreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 195 tkr och planerat underhall for
1152 tkr. Reparationskostnaderna specificeras i not 4 till resultatrakningen.
Reparationskostnaderna bestar framst av kostnader for markarbete (96 tkr), elinstallationer
(50 tkr) samt vatten och avlopp (29 tkr). Underhallskostnaderna bestar framst av kostnader fér
malning och byte av plank (563 tkr), nya lekplatser (382 tkr) och byggadminstration (128 tkr).

Tidigare utfort underhall

Foreningen har under féregaende verksamhetsar (2008/2009) genomfort féljande stdrre
underhallsatgarder; malning av lagenhets- och férradsdérrar, genomgang av stamventiler samt
byte av fénsterbleck, hangskivor och takpannor.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 18 414 tkr fér de nadrmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 119 kr/kvm. Avséttning fér verksamhetsaret
2009/2010 sker enligt plan med 119 kr/kvm.

Milio
Bostadsrattsféreningen har genomfért ett antal atgarder for att minska miljébelastningen. Stérre
atgarder bestar av uppvarmning av bostaderna med fjarrvarme (vilket klassas som ett miljévanligt
uppvarmningssatt) samt kallsortering av hushallsavfall. Mindre atgarder bestar bland annat av
anvandning av Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem (vilket sparar brevgang och
papper), upprattande av bokslut i datamiljé (vilket sparar anvandande av papper) samt
fastighetsférvaltning som skéts av Riksbyggen vilka ar miljocertifierade enligt ISO 14001
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 1 december 2009. Styrelsen har hallit 8
protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Arets resultat &r lagre &n féregaende ar p.g.a. lagre ranteintakter (329 tkr), hdgre driftskostnader
(250 tkr), hogre fastighetsavgift (150 tkr) samt hdgre kostnader for reparationer (121 tkr). Den
hogre kostnaden for fastighetsavgift beror pa &ndrade skatteregler vilket medfor att
verksamhetsaret belastas med 18 manaders fastighetsavygift.

Driftskostnaderna i féreningen har 6kat (se diagram 1) jamfort med féregaende ar framst
beroende pa hogre kostnader for uppvarmning (124 tkr), snéréjning (86 tkr) samt hogre
kostnader for forbrukningsmaterial (74 tkr). Réntekostnaderna har 6kat under verksamhetsaret
p.g.a. korrigering av bokslutspost som harror ifran tidigare ar. Faktisk rantekostnad under
verksamhetsaret uppgar till 3 423 tkr (vilket innebar att féreningen i realiteten gor ett nollresultat
under verksamhetsaret).

Arets resultat jamfért med budget har minskat framst p.g.a. hdgre kostnader fér underhall
(400 tkr), uppvarmning (145 tkr) och fastighetsavgift (133 tkr). Nasta ars budget visar pa en
okning av resultatet jamfort med detta ars resultat p.g.a. lagre rantekostnader, lagre
fastighetsavgift samt lagre avsattning till underhallsfonden. Antagen budget fér kommande
verksamhetsar ger full kostnadstackning efter lagre avsattning till underhalisfonden.

Foreningens likviditet har under aret minskat men ligger fortfarande kvar pa en hog niva.

Under hosten 2010 kommer féreningen att konvertera tva l1an vilket troligen medfér sankta
rantekostnader.

Resultat och stéllning (tkr)

2010 2009 2008 2007 2006
Rorelsens intakter 9694 9685 10 000 9695 9 688
Arets resultat - 106 446 2 699 1977 1613
Balansomslutning 97 087 97 900 98 873 97 365 96 271
Soliditet % 16% 16% 15% 13% 11%
Likviditet % 1197%  1555% 1023% 633% 489%
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 553 553 553 553 553
Bransletillagg, kr / kvm 58 58 58 58 58
Driftskostnad, kr / kvm 242 226 220 210 213
Ranta, kr / kvm 229 219 252 242 230
Underhallsfond, kr / kvm 517 472 424 392 328
Lan, kr / kvm 5207 5270 5332 5 381 5430
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Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har BOA som berékningsgrund. Driftskostnad
kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhélisfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA (=BOA + LOA) som
berékningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader Driftskostnadsfordelning
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—— Ranta, kr / kvm ~—&— Driftskostnad, kr / kvm

Arsavqgifter
Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2010/2011 har styrelsen beslutat om

oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 553 kr kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor
Under 2009/2010 har 21 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 19 st). Féreningens
samtliga lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Avtal
Foéreningen har féljande avtal:
Riksbyggen Fastighetsekonomi
Riksbyggen Fastighetsteknik
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Com Hem Kabeltv
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Forslag till disposition betréffande foreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 4 765 955
Arets resultat fére fondférandring -106 275
Arets fondavsattning enligt stadgarna -1 841 403
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1151 913
Summa 6ver/underskott 3970 189

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstdmman:

Extra avsattning till underhallsfond (utdver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rékning 3970189

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer
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Resultatrdakning
2009-07-01  2008-07-01
Belopp i kr Not 2010-06-30  2009-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 8 785 795 8 785 795
Hyres- och avgiftsbortfall 2 0 -6 490
Brénsleavgifter 900 809 900 809
Ovriga férvaltningsintakter 3 7 139 4 976
9693 742 9 685 090
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -195 194 -73644
Planerat underhall -1151 913 -1 146 043
Fastighetsavgift/skatt - 377 474 - 227 424
Driftskostnader 5 -3 739 635 -3 489 002
Ovriga kostnader 6 -72 432 -74 372
Personalkostnader 7 -79403 - 86 634
Avskrivning av anlaggningstillgangar - 950 000 - 900 000
Kostnader av engangskaraktar (bokférings- 0 - 330 567
méssig justering, aterféring skatt) -6 566 051 -6 327 686
Rorelseresultat 3127 691 3 357 405
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 232 000 80 000
Rénteintakter 8 68 495 397 948
Réntekostnader -3 534 462 -3 389 763
-3 233 967 -2 911 815
Resultat efter finansiella poster -106 275 445 590
Arets resultat - 106 275 445 590
Tillagg till resultatrakningen
Avséttning till underhallsfond -1 841 403 -1 894 652
lanspraktagande av underhallsfond 1151913 1146 043
Féréndring av underhallsfond - 689 490 - 748 609
Resultat efter fondféréndring - 795 765 - 303 019
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-06-30  2009-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 81432 222 82 382 222

Finansiella anldaggningstillgangar

Andelar i Riksbyggen 2 000 000 2 000 000

Summa anlaggningstillgangar 83 432 222 84 382 222

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 10 470 072 434 385

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 97 527 176 115

567 599 610 500

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 12 000 000 11 000 000

Kassa och bank

Handkassa 0 5 246

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 1 087 204 1902 376
1087 204 1907 622

Summa omsaéttningstillgangar 13 654 803 13 518 122

SUMMA TILLGANGAR 97 087 025 97 900 344

O
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2010-06-30  2009-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 3 541 004 3 541 004

Underhallsfond 7 983 579 7 294 089

11 524 583 10 835 093

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 765 955 5 068 974

Arets resultat - 106 275 445 590

Avsattning till underhallsfond -1 841 403 -1 894 652

lanspraktagande av underhallsfond 1151913 1146 043
3970 189 4 765 955

Summa eget kapital 15494 773 15 601 048

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 80 451 830 81429713

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 160 795 37 570

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 979 627 832 012
1140 422 869 582

Summa skulder 81 592 252 82 299 295

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER | 97 087 025 97 900 344

Stallda sédkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 93 337 000 93 337 000

Eget innehav 379 000 379 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna
rad, forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foéregaende ar.

Redovisning av intakter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 ska bostadsrattsféreningar inte langre ta upp nagon
schablonintakt av fastigheter. Som intéakt ska inte heller erhallna statliga rantebidrag for
bostadsandamal tas upp. Avdrag far inte goras for ranta pa lanat kapital som lagts ner i
fastigheten, reparation och underhall, aterbetalning av statliga réntebidrag eller tomtrattsavgald.

Till beskattning ska bostadsrattsféreningar ta upp réanteintakter, utdelningar och kapitalvinster
pa vardepapper och fastigheter samt vinster pa inlésta och darefter salda bostadsratter.

Inkomstskatten uppgar till 26,3 % pa skattepliktig inkomst.

Outnyttjade underskott fran tidigare ar far fortsatt utnyttjas. Féreningens underskottsavdrag har
per balansdagen beraknats till 37 041 204 kr, vilket innebéar att det inte utgar nagon
inkomstskatt. Uppskjuten skattefordran redovisas inte pa underskottsavdraget.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
lbpande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande féor genomférda atgarder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan
sker genom disposition pa foreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att tka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader 100 ar

Belopp i kr om inget annat anges.

2010-06-30 2009-06-30

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 8539315 8539315
Hyror, garage 179 280 179 280
Hyror, p-platser 67 200 67 200

8785795 8785795

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall

Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 -3420
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 -3 070
0 - 6490
Not3 Ovriga forvaltningsintéakter
Fakturerade kostnader (indrivning, inkasso) 2 355 2 805
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 28 151
Ovriga intakter 4 756 2 021
7139 4 976
Not4 Reparationer
Vatten/Avlopp 28 763 4 224
Varme 17 477 5491
Elinstallationer 49 796 32 532
Huskropp 3 587 9 056
Gardar och grénanlaggningar (markarbete) 95 571 0
Ovriga reparationer 0 4731
Sjalvrisk 0 17 610
195 194

10

73644
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Not5 Driftskostnader
Fastighetsférsakring (Sveland/Folksam)
Arvode forvaltning (Riksbyggen)
Kabel-TV (Com Hem)

IT-kostnader (Webbhotell, doma&nnamn)
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel (Riksbyggen)
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Serviceavtal (Presto)

Sndrdjning

Drift och férbrukning, ovrigt (UH-plan)
Férbrukningsmateriel (ex. stort inkép av Minimaster 46 tkr)
Vatten (VA-Syd)

El (Lunds Energi)

Fjarrvarme (Lunds Energi)
Sophantering (Lunds Renhallningsverk)

Not6 Ovriga kostnader
Administrativa kostnader
Kreditupplysningar
Kontorsmateriel

Tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och féreningsavgifter
Kopta tjanster (Jour och SBA)
Bankkostnader

Not7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode (enligt stdmmobesiut)

Ovriga kostnadsersattningar

Foreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

1

2010-06-30 2009-06-30

72 759 63 217
307 874 280680
196 016 192 124

475 285

20 954 18 250
653 268 628 152
- 26 000 - 31 000

6 929 1170
109 418 23 344

15 860 15 307
138 378 59 198
306 179 308 962
147 514 141 494

1476 207 1352 409
313 806 435410
3739635 3489002
0 18 596

1781 1969

16 906 10 905
939 800

6 256 6 256

44 870 35146
1680 700

72 432 74 372
63 075 69 575

0 250

999 999

0 600

64 074 71424

15 329 15210

79 403 86 634
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Not 8 Rinteintakter

Rénteintakter avrékning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintékter (fran skattekonto)

Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvéarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvarden
bostader

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 10 Skattefordringar
Fastighetsavgift/skatt
Skattekonto

Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter

Férutbetald kabel-tv-avgift
Upplupna ranteintakter
Fastighetsférsakring

12

2010-06-30 2009-06-30
1592 18 193

66 025 374 989

78 176

800 4 590

68 495 397 948

90 008 984 90 008 984
4019000 4019000
94 027 984 94 027 984
-11645762 -10745762
-11645762 -10745762
- 950 000 - 900 000
-12595762 -11645762
81432222 82382222
77413 222 78 363 222
4019000 4019000
132 000 000 132 000 000
132 000 000 132 000 000
98 000 000 98 000 000
433 259 398 372

36 813 36 013

470 072 434 385

49 004 49 004

8 741 94 133

39 782 32 978

97 527 176 115
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2010-06-30 2009-06-30
Not 12 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 000 000 11 000 00O
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 3 000 000 0,50 2010-07-10
90 dagar 4 000 000 0,50 2010-08-10
90 dagar 4 000 000 0,60 2010-09-10
180 dagar 1 000 000 0,80 2010-11-10
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser &  Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets boérjan 3541004 7294089 4765955
Férandring av underhallsfond - 689 490
Avsattning till underhallsfond 1841403
Uttag ur underhalisfond -1 151 913
Arets resultat -106 275
Vid arets slut 3541004 7983579 3970189
Not 14 Fastighetslan
Fastighetslan 80451830 81429713
Skuld vid arets slut 80451830 81429713
Genomsnittsranta under bokslutsaret ar  4,39%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
SBAB 4,07 2009-11-16 5 848 677 5848 677
SBAB 4,35 2014-04-09 15113472 15 000 15098 472
SBAB 4,95 2010-09-28 10 909 861 234710 10 675 151
SBAB 2,55 2011-04-13 4171109 111 394 4059715
SBAB 4,07 2016-04-13 15890 151 15 890 151
SBAB 4,52 2012-02-07 14 748 221 250 000 14 498 221
SBAB 4,72 2014-11-28 14748 222 250 000 14 498 222
SWEDBANK 1,24 2010-10-08 5794 398 62 500 5731898
81429713 5794 398 6772 281 80 451 83{(’3‘L
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna Iéner och sociala avgifter
Upplupna rantekostnader
Upplupna elkostnader

Upplupna varmekostnader
Upplupna kostnader for renhallning
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna styrelsearvoden
Férutbetalda hyror och avgifter

Lund 2010- ¢9- 20

ol /(/ B
Erik Olofsson

C e é’%‘&zb

Gunnvi Crona

N/

W -
dran Lindén

Var revisionsberéttelse har lamnats.

Lund 2010- o -c <
KMPG

%éQq_a__,\

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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2010-06-30 2009-06-30
9 405 0

107 799 39673

8 011 7 392

54 165 0

27 239 23 207

20 999 18 999

34 500 0

717 509 742 741
979 627 832 012

/ g/c/&-/

Anders Carlsson

-

rd g d / 2
(Ot S ot
Gull Astrém

Per Svensson

Lund 2010- [0~/

2 )7 ;ﬁzz’ 7/7#‘;”};; o

Dan Fredriksson
Foéreningsvald revisor



Riksbyggens Brf Domarringen
716407-3988

Kassaflédesanalys enligt indirekt m«

etod

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar foér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar

Kassafléde fran den Iopande verksamheten fére

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
(se Not 12)

Upplysning om betalda rantor
For erhallen ranta se Not 8

2010-06-30 2009-06-30
-106 275 445 590
950 000 900 000
843 725 1 345 590
843 725 1 345 590
42 901 2 548 484
270 840 - 459 598
1157 466 3434476
- 977 883 - 958 876

- 977 883 - 958 876
179 582 2475600

11 000 000 10 432 022
11 179 582 12 907 622



Revisionsberittelse

Till arsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Domarringen

Org nr 716407-3988

Vi har granskat arsredovisningen och bokfGringen samt styrelsens forvaltning i Riksbyggens
Bostadsrittsforening Domarringen for rdkenskapséret 2009-07-01 — 2010-06-30. Det &r styrelsen
som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om éarsredovisningen
och férvaltningen péa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sdkerhet forsdkra oss om att arsredo-
visningen inte innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort niar de uppréttat arsredovisningen samt att
utvdardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgérder och foérhéllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsréttslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed 1 Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststdller resultatrédkningen och balansrékningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Lund den 6 oktober 2010
D / Y
1S 8 b an [ 2 S IELZT?
Peter Cederblad Dan Fredriksson

Auktoriserad revisor
KPMG






ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgéngen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensférbindelse ar
exempel pé ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas tver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stallning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av foéreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till andamal att framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhaéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
mediemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbéattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avséattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsréattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsatining goras
tilt foreningens gemensamma underhalisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhélisarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardeséakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
beréattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond f6r
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas foéreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet beddéms genom férhallandet mellan
omsattningstiligangar och kortfristiga skulder. Om
omsaéttningstiligdngarna ar stérre an de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% —~ 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre an
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall biir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan téackas
genom fondmede! (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s. foras dver till det féljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag frdn Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader p2 de lan féreningen tagit for bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har 1ag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det ar finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéallina 1&n.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den I8pande driften och de stadgeeniiga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberéattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéttelse.
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Arsredovisningen &r upprattad av Riksbyggens
Brf Domarringens styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskotsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid
arsredovisningen.

Riksbyggen
Tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




