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Spara din drsredovisning. Du kan behéva den
vid forséljning och i kontakt med din bank.
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsratt &ger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skotsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora maéjligheter att paverka ditt
boende. Pa féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i foreningen.
Dar valjs ocksa styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att ldmna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla alit
som finns inuti lAgenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, arvas eller
Overlatas pa samma séatt som andra tiligédngar. En bostadsrattshavare bekostar
sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av foéreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsratisféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stdrsta andelsagare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostédder med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskoétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet ar i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt for att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas réatt till ett bra
boende.




DAGORDNING VID
ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stdmmans 6ppnande

b) Faststallande av rostlangd

c) Val av stimmoordférande

d) Val av stammosekreterare

e) Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet

f) Val av réstréaknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas berattelse

j) Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

[) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoéter och intern revisorn

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande eller sker vid konstituerande

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer externt/internt och revisorsuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arende (motioner)

t) Stdmmans avslutande




Innehall

Foérvaltningsberattelse
Resultatrékning
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Riksbyggens Brf Domarringen
716407-3988

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Domarringen far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-07-01 - 2012-06-30.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoéter Utsedd av arsstdmman
Erik Olofsson Ordférande Stamman 2013
Anders Carlsson Vice ordférande Stamman 2012
Gunnvi Crona Ledamot Stamman 2012
Gull Astrém Ledamot Stamman 2013
Goéran Lindén Ledamot Stdmman 2012
Per Svensson Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Karin Hallbeck Stamman 2012
Dan Killander Stamman 2012
Joakim Larsson Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Dan Fredriksson Féreningsvald revisor Stamman 2012
Ernst & Young Auktoriserad revisor Stamman
Revisorssuppleanter

Maj Adolfsson Revisorsuppleant Stdmman 2012
Valberedning

UIf Larsson Valberedning Stdmman

Aleksander Aleksiev Valberedning Stamman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva
i férening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Domarringen 1 i Lunds kommun med darpa uppférda 19 st
byggnader med 184 lagenheter och 1 lokal. Byggnaderna &r uppférda 1987.
Fastighetens adress ar Rudeboksvagen 568-936 i Lund.

Lagenhetsférdelning:

2 rok 3 rok 4 rok

64 st 60 st 60 st

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

1 st 83 st 112 st
7}
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Total tomtarea: 78 748 kvm
Total bostadsarea: 15 452 kvm
Total lokalarea: 498 kvm
Arets taxeringsvarde 132 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvéarde 132 000 000 kr

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Folksam.
From 2010-01-01 ingar bostadsrattstillagget féreningens fastighetsférsakring hos
Folksam.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Lund har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsrattsféreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening i Sédra och Mellersta Skane. Bostadsrattsféreningen ager via
garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och miljo

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 162 tkr och planerat
underhall for 1 918 tkr. Reparationskostnaderna specificeras i not 4 till resultatrakningen.
Underhallskostnaderna bestar framst av malning av samtliga durkplatskladda dérrar inkl.
karmar, byte del av fonsterblack, byte av stdende plat vid bursprak, tvattning och
malning av all plat pa hela fastigheten inkl. hangrannor och takhuvar, tvattning och
inoljning av utvandiga (bénkar, bord, pergolar och plank), byte av 21 balkongavskiljande
plank.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 17 300 tkr fér de ndrmaste
10 aren. Den genomsnittliga kostnaden 6ver tid for foreningen ligger pa 2 054 tkr/ar (133
kr/kvm). Avsattning for verksamhetsaret har skett enligt underhallsplan, med 133 kr/kvm.

Milié

Bostadsrattsféreningen varmer upp sina lagenheter med fjarrvarme (vilket klassas som
ett miljdvanligt uppvarmningssatt). Dessutom sa har man nu &ven kallsortering av
matavfall. Mindre atgarder bestar bland annat av byte av glédlampor till lagenergi,
Riksbyggens elektroniska fakturahanteringssystem (vilket sparar brevgang och papper)
samt fastighetsforvaltning som skots av Riksbyggen vilka ar miljésertifierade enligt ISO
14001.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdamma den 1 december 2011. Styrelsen

har hallit 10 st protokollférda sammantraden.

Ekonomi
Arets resultat &r samre an féregdende ar p.g.a. storre underhallskostnader.

Driftskostnaderna i foreningen har minskat jamfért med féregaende ar.
Réntekostnaderna har minskat. Dessutom har timarvodet i styrelsearvodet justerats upp
pga att styrelsen missat att héja enligt kommunens taxa sedan 7 ar tillbaka i tiden.
Timarvodet har tagits ut retroaktivt 3 ar bak i tiden.

Arets resultat jamfért med budget har minskat p.g.a hégre underhall. Nasta ars budget
visar pa en 6kning av resultatet jamfort med detta ars resultat. Antagen budget fér
kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.
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Resultat och stéllning (tkr)

2012
Rérelsens intakter 9701
Arets resultat - 353
Resultat efter fondférandringar - 490
Balansomslutning 89 196
Arsavgiftsniva foér bostader, kr / kvm 553
Bréansletillagg, kr / kvm 58
Driftskostnad, kr / kvm 239
Ranta, kr / kvm 187
Underhallsfond, kr / kvm 559
Lan, kr/ kvm 4 558

2011 2010 2009 2008
9728 9 694 9685 10000
227 - 106 446 2699

- 573 583 1194 2 681
90513 97087 97900 98873
553 553 553 553
58 58 58 58
243 242 226 220
208 229 219 252
551 517 472 424
4611 5207 5270 5 332

Arsavg fér bostader kr/kvm och Bransletillagg kr/kvm berdknas pa bostadsarea och

resterande pa bade bostadsarea och lokalarea.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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2008 2009 2010

Rénta, kr / kvm

Arsavgifter

2011

—— Driftskostnad, kr / kvm

Efter att ha antagit budgeten fér verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen beslutat om
oférandrade arsavgifter. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 553 kr/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Under verksamhetsaret har 15 6verlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 15 st).
Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsratt.

Avtal
Foéreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk férvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Com Hem Kabeltv
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Forslag till disposition betrdffande foreningens resultat
Till arsstammans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 3 397 189
Arets resultat fére fondférandring -353 311
Arets fondavséttning enligt stadgarna -2 054 578
Arets ianspréktagande av underhalisfond 1918 306
Summa &éver/underskott 2 907 606

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avsattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny réakning 2 907 606

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

A
1
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Resultatrakning

2011-07-01  2010-07-01

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 8 785 795 8 785 795
Hyres- och avgiftsbortfall 2 0 -2078
Brénsleavgifter 900 809 900 809
Ovriga férvaltningsintakter 3 13 998 43 320

9 700 602 9 727 845
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 162 010 - 247 659
Planerat underhall -1 918 306 -1 041 310
Fastighetsavgift/skatt - 239 568 - 239 568
Driftskostnader b -3 811 624 -3 881016
Ovriga kostnader 6 -130 517 - 68 697
Personalkostnader 7 - 225677 - 75332
Avskrivning av anlaggningstillgangar - 950 000 - 950 000

-7 437 702 -6 503 582
Roérelseresultat 2 262900 3 224 264
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anléaggningstillgangar 200 000 200 000
Ranteintakter och liknande poster 8 159 400 146 954
Réntekostnader och liknande poster 9 -2 975 611 -3 344 125

-2 616 211 -2 997 171
Resultat efter finansiella poster - 353 311 227 093
Arets resultat - 353 311 227 093
Tillagg till resultatrdkningen
Avsiéttning till underhallsfond -2 054 578 -1 841 403
lanspraktagande av underhallsfond 1918 306 1041 310
Féréndring av underhallsfond - 136 272 - 800 093
Resultat efter fondféréndring - 489 583 - 573 001

g |
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 79 532 222 80 482 222

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 2 000 000 2 000 000

Summa anlaggningstillgangar 81 532 222 82 482 222

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar 448 622 453 222

Ovriga fordringar 193 37 145

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 121 741 120 576
570 556 610 943

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 6 100 000 6 200 000

Kassa och bank

Avrakning med Swedbank 993 180 1220 269

Summa omsiéttningstillgangar 7 663 736 8 031 212

SUMMA TILLGANGAR 89 195 958 90 513 434

el
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Insatser 3 541 004 3 541 004

Underhallsfond 8 919 945 8 783673

12 460 949 12 324 677

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 397 189 3970189

Arets resultat - 353 308 227 093

Avsattning till underhallsfond -2 054 578 -1 841 403

lanspraktagande av underhallsfond 1918 306 1041 310
2 907 609 3397 189

Summa eget kapital 15 368 558 15721 865

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14 72 706 845 73 545 066

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 126 651 39 407

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 993 904 1207 095
1120 555 1246 502

Summa skulder 73 827 400 74 791 568

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 195 958 90 513 434

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 93 337 000 93 337 000

Varav eget innehav 379 000 379 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

(Pard
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Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jAmférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras
i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rakenskapsaret redovisas som
intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen
kommer att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen samt att
inkomsten kan berédknas pa ett tillfrlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréattsférening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i

Hoégsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, ar en bostadsrattsférenings ranteintékter skattefria till
den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 37 041 204 kr.

Darutbver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet eller 0,4 % av taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida
skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till

dess att arbetena fardigstallts.
"_« A
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Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis av
tillgénglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréaknas pa ett

tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Antal ar

Byggnader

100

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Fakturerade kostnader

Rorelsens sidointékter & korrigeringar
Atervunna fordringar

Erhalina statliga bidrag/ skattereduktion
Inkassointékter

Ovriga rérelseintékter

ot
"f N

q

2012-06-30 2011-06-30
8539315 8539315
179 280 179 280
67 200 67 200
8785795 8785795
0 - 180

0 - 1898

0 -2 078

2755 35632

276 107

243 0

0 29 858

1 600 0
9124 9823

13 998 43 320
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2012-06-30 2011-06-30
Not 4 Reparationer
Gemensamma utrymmen 8177 0
Vatten/Avlopp (varav byte av 6st golvbrunnar & 3000kr) 45 277 87 996
Varme 1275 73 764
Ventilation 39 871 7 341
Elinstallationer 4193 25 322
Huskropp 53 807 36 791
Ovrigt 4 675 15102
Vandalisering 0 1343
Ovrigt 535 0
Sjalvrisk 4 200 0
162 010 247 659
Not 5 Driftskostnader
Fastighetsforsakring 85 505 80 804
Ekonomisk och Teknisk férvaltning 332 801 309 924
Kabel-TV 207 346 199 768
IT-kostnader 300 500
Juridiska kostnader 1430 115
Revisionsarvode, externt 10 000 10 000
Fastighetsskétsel 751 032 750 191
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen - 21 500 -34 100
Obligatoriska besiktningar 4778 4 224
Snoéréjning 42 125 86 303
Drift och férbrukning, évrigt 12 559 16 260
Foérbrukningsmateriel 105 233 85 269
Vatten 308 758 329 249
El 129 686 157 602
Fjarrvarme 1517 957 1543 079
Sophantering 323 614 341 829
3811624 3881016
Not6 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 1699 1969
Kontorsmateriel 13 685 12 671
Medlems- och féreningsavgifter 7 360 7 360
Kdpta tjanster 107 103 46 012
Bankkostnader 670 685
7 130 517 68 697

<
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Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Retroaktivt styrelsearvode, justering timlén
Foéreningsvald revisor

Utbildning, fértroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not 8 Raénteintdkter och liknande poster
Rénteintakter avrédkning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not9 Réntekostnader och liknande poster
Réantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader
Mark
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Byggnader

Arets avskrivning byggnader

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader
Mark
‘-J% :Ij
<
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2012-06-30 2011-06-30
76 725 54 000

90 490 0

2 970 999

0 8 550

170 185 63 549

55 492 11783
225677 75 332
999 1247

154 880 145 069
734 306

2787 332

159 400 146 954
2975005 3344125
606 0

2 975 611 3 344 125
90 008 984 90 008 984
4019000 4019000
94 027 984 94 027 984
-13 545762 -12 595 762
-13 545762 -12 595 762
- 950 000 - 950 000
-14 495762 -13 545 762
79 532 222 80 482 222
75513222 76 463 222
4019000 4019000
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2012-06-30 2011-06-30
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Foérutbetald kabel-tv-avgift 52 339 51432
Upplupna ranteintakter 24 919 28 122
Foérutbetalda forsakringspremier 44 483 41 022
121 741 120 576
Not 12 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 100 000 6 200 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 2 500 000 2,85 2012-07-10
90 dagar 1500 000 2,70 2012-08-10
90 dagar 2 100 000 2,70 2012-09-11
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhélls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 3541004 8783673 3397189
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Foérandring av underhallsfond - 136 272
Avsattning till underhallsfond 2 054 578
Uttag ur underhallsfond -1 918 306
Arets resultat - 353 308
Vid arets slut 3541004 8919945 2907 609
Not 14 Fastighetslan
Fastighetslan 72706 845 73 545 066
Skuld vid arets slut 72706845 73545066
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
FARS & FROSTA SPARB. 3,50 2017-02-27 14 100 000 125 000 13 975 000
STATENS BOSTADS AB 4,35 2014-04-09 15 083 472 15 000 15 068 472
STATENS BOSTADS AB 4,07 2016-04-13 15 890 151 15890 151
STATENS BOSTADS AB 4,52 2012-02-07 14 248 221 14 248 221
STATENS BOSTADS AB 4,72 2014-11-28 14 248 222 250 000 13 998 222
SWEDBANK HYPOTEK 2,97 2013-06-25 14 075 000 300 000 13 775 000
73 545 066 14 100 000 14 938 221 72706 845

g
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2012-06-30 2011-06-30

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 27 220 7 296
Upplupna rantekostnader 139 637 194 957
Upplupna elkostnader 8 492 19 751
Upplupna varmekostnader 66 551 140 454
Upplupna kostnader for renhallning 22 912 24 507
Upplupna revisionsarvoden 0 10 999
Upplupna styrelsearvoden 31525 22 800
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2414 17 755
Férutbetalda hyror och avgifter 695 153 768 576
993 904 1207 095
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Brf Domarringen, org.nr 716407-3988

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér Riksbyggens Brf
Domarringen for rakenskapsaret 2011-07-01 - 2012-06-
30.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det d&r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r nodvandig foér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserat revisionsbolag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felaktigheter. Fértroendevald revisor
har utfort revisionen enligt god revisionssed fér
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgéarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvadrdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 30 juni 2012 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéaller
resultatrékningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi &ven
reviderat  forslaget  till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Riksbyggens Brf Domarringen for rakenskapsaret
2011-07-01 - 2012-06-30.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust,
och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har d&ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foéreningsstdamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Lund den 27 oktober 2012
Ernst & Young AB Y
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Dan Fredriksson
Fortroendevald revisor

Richard Johnséoivg |
Auktoriserad revisor \



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrékningen. Borgensférbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier férdelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s, hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens
hus. Brénsletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av féreningens mediemmar,

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och férbéattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsrétters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesékra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héndelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond for
inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ar inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder,

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap,
alltsa forméagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omséttningstiligangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgdngarna ar stérre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar férst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen l6pande éver &ren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stérre an
intékterna blir resultatet en férlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder i féreningen, Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhallsfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser | féreningens fall de sékerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som s&kerhet fér erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjiande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvandas till
den ldpande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
stdrsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avsiutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen for
Riksbyggens Brf Domarringen
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk forvaltning, tekniskt férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma
foreningens ekonomi. Spara darfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se
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