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Styrelsen for RBF Domarringen far

FOrvaltningsberattelse  rameagrmommnger

rakenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-07-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-01-29 och
nuvarande stadgar registrerades 2018-03-02.

Foreningen har sitt séte i Lunds kommun.
Arets resultat ar battre 4n foregéende ar framst pa grund av lagre kostnader for underhall.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat beroende pé lagre kostnader for underhall och reparationer.
Rantekostnaderna har minskat pé grund av det gynnsamma rantelaget.

Arets resultat jamfért med budget har 6kat pa grund av lagre kostnader fér underhéll &n budgeterat.
Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstackning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 552 % till 387 %. Foreningen har under verksamhetsaret amorterat
5 840 tkr vilket paverkar likviditeten.

| resultatet ingar avskrivningar med 1 031 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 655 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Domarringen 1 i Lunds Kommun. P3 fastigheten finns 19 byggnader med 184 lagenheter
uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1987. Fastigheternas adress ar Rudeboksvagen 568-936 i Lund.

Fastigheten ar fullvardeforsékrad i Folksam.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Lagenhetsférdelning

2 r.o.k. 3r.o.k. 4ro.k Summa

64 60 60 184

Dessutom tillkommer:

Foreningslokal Garage P-platser

1 83 112
Total tomtarea 78 748 m2
Total bostadsarea 15 452 m?
Total lokalarea 498 m2
Arets taxeringsvarde 184 000 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 184 000 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsféreningar i S6dra och Mellersta
Skane. Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pé& andelar kan féreningen aven fa terbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 108 tkr och planerat underhdll for 254 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 13 983 tkr for de narmaste 10 aren. Detta

motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 398 tkr (87 kr/m2). Avsattning for verksamhetsaret har skett
med 1 998 tkr (125 kr/m2) vilket ar den langsiktigt genomsnittliga kostnaden som ges av underhéllsplanen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstadende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Lagning och malning av plank 2011
Tvitt och mélning av platar 2011
Lagning av tegelfasader 2011
Underhallsspolning stammar 2011
Omlé&ggning plattor 2012
Byte av sand i sandlador 2014
Rensning ventilationskanaler 2016
Tvitt av platar och tak 2016
Tegelfogning och malning av garage 2017
Garageportar 2017
Véarmevaxlare 2017

4 I ARSREDOVISNING RBF Domarringen Org.nr: 716407-3988



Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Underhallsspolning 132
Avgasare varmesystem 86

Filter till flaktar 7
Tillaggsarbete garageportar 28
Planerat underhall enligt underhallsplan Ar
Trapaneler 2019-2021
Underhall av lagenhetsaggregat 2019-2021

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Anders Carlsson Ordférande 2018

Eva Larsson Vice ordférande 2018

Karin Hallbeck Sekreterare 2019

Erik Olofson 2019

Rolf Séllryd 2018

Andreas Slivka Utsedd av Riksbyggen 2018

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Kristian Knutsson 2018

Thomas Aberg 2018

Peter Frennhoff Utsedd av Riksbyggen 2018

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag
Hakan Ekstrand, Yrev AB Auktoriserad revisor
Lars Andersson Foreningsrevisor

Revisorssuppleanter

Henrik Skyllerstedt

Valberedning

Maj Adolfsson
Aleksander Aleksiev

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under rakenskapsaret antagit nya stadgar for att méta andringar i lagen om ekonomiska foreningar.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 253 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 23 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 17 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 259 personer. Utver ovanstaende personer ar Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforandrad arsavgift.
Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 553 kr/m2/ar.

16 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 13 st).
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Flerarsoversikt
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«®- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -m Ranta, kr/m2

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomsattning 9698 9688 9687 9687 9686
Resultat efter finansiella poster 2624 836 1623 1343 1762
Resultat exklusive avskrivningar 3655 1871 2658 2378 2725
Avsittning till underhallsfond kr/m2 125 109 82 116 100
Balansomslutning 84 232 87 556 87503 86 563 90 916
Soliditet % 29 26 25 23 20
Likviditet % 387 552 434 366 549
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/m2 553 553 553 553 553
Brénsletillagg, kr/m? 58 58 58 58 58
Driftkostnader, kr/m? 232 348 230 297 242
Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 216 221 216 256 241
Rénta, kr/m2 64 83 128 141 173
Lan, kr/m? 3631 3997 4044 4092 4 456
Skuldkvot % 5,94 6,55 6,65 6,74 7,33

Nettoomséattning: intakter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 3541004 14 255 670 3777914 485 669

Disposition enl. arsstammobeslut 485 669 485 669

Reservering underhéllsfond 1998 000 -1 998 000

lanspraktagande av underhallsfond 253508 253 598

Arets resultat 2624 457

Vid arets slut 3541 004 16 000 072 2519 181 2 624 457

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 4263 583
Arets resultat 2 624 457
Arets reservering till underhalisfond enligt stadgarna -1998 000
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 253 598
Summa 5143 638

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rakning 5143638

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsattning Not 2 9698 365 9687 842
Ovriga rorelseintakter Not 3 55 477 48 073
Summa rorelseintékter 9 753 842 9735915
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3701 003 -5561 260
Ovriga externa kostnader Not 5 -1439 948 -1 366 760
Personalkostnader Not 6 -177 331 -203 658
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 030 726 -1 035 050
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -6 349 008 -8 166 728
Rorelseresultat 3404 834 1569 187
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella Not 8 209 664 200928
qnléggningstillgéngar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 27 357 39707
Rantekostnader och liknande poster Not 10 -1 017 399 -1 324 153
Summa finansiella poster -780 378 -1 083518
Resultat efter finansiella poster 2 624 457 485 669
Arets resultat 2 624 457 485 669
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 73 549 657 74 580 383
Summa materiella anlaggningstillgangar 73 549 657 74 580 383
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i Riksbyggen Not 12 2 184 000 2 184 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2184 000 2184 000
Summa anlaggningstillgangar 75 733 657 76 764 383
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 25 489 51 368
Ovriga fordringar Not 13 275391 200928
Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter Not 14 428 884 90 805
Summa kortfristiga fordringar 729 764 343 101
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 7768 308 10 448 614
Summa kassa och bank 7 768 308 10 448 614
Summa omsattningstillgangar 8 498 072 10 791 715
Summa Tillgangar 84 231 729 87 556 098

10 I ARSREDOVISNING RBF Domarringen Org.nr: 716407-3988



Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3541004 3541004
Fond for yttre underhall 16 000 072 14 255 670
Summa bundet eget kapital 19 541 076 17 796 674
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2519181 3777914
Avrets resultat 2 624 457 485 669
Summa fritt eget kapital 5143 638 4 263 583
Summa eget kapital 24684 714 22 060 258
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 57 351 845 63 191 845
Summa langfristiga skulder 57 351 845 63 191 845
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 565 000 565 000
Leverantorskulder 462 927 569 820
Skatteskulder 15 426 11 378
Ovriga skulder Not 17 49 196 9425
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1102 621 1148 372
Summa kortfristiga skulder 2195170 2 303 995
Summa Eget kapital och Skulder 84 231 729 87 556 098
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Kassaflodesanalys

2018-06-30 2017-06-30
Den |opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2 624 457 485 669
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 1030726 1035050
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 3 655 182 1520719
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -386 664 -116 756
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -108 825 319 582
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3159 694 1723545
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -5 840 000 -752 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 840 000 -752 500
Arets kassaflode - 2680 306 971 045
Likvidamedel vid arets borjan 10 448 614 9 477 569
Likvidamedel vid arets slut 7 768 308 10 448 614
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapséret redovisas
som intékter. Ranta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 100
Byggnadsinventarie (franluftsflakt) Linjar 7
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostader 8539 200 8539 305
Hyror, garage 184 109 179 286
Hyror, p-platser 74 288 68 446
Brénsleavgifter, bostader 900 768 900 805
Summa nettoomséattning 9 698 365 9 687 842
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Ovriga ersattningar 32992 2016
Fakturerade kostnader 730 3240
Rérelsens sidointakter & korrigeringar -1 254
Ovriga rorelseintékter 21756 31147
Forsékringserséttningar 0 11 416
Summa dvriga rorelseintékter 55 477 48 073
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Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -253 598 -2 039 742
Reparationer -107 800 -200 847
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -246 008 -241 960
Forsékringspremier -149 361 -137 659
Kabel- och digital-TV -370 049 -367 784
Aterbaring frén Riksbyggen 18 625 34 300
Systematiskt brandskyddsarbete -1883 -4 594
Obligatoriska besiktningar 0 -1631
Sno- och halkbekdmpning -68 999 -11 274
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -24 104
Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier -34 854 -11 900
Vatten -396 090 -378 614
Fastighetsel -142 607 -127 887
Uppvarmning -1613 764 -1 699 098
Sophantering och atervinning -333 615 -323 199
Extradebiterad fastighetsskotsel -1 000 -25 267
Summa driftkostnader -3701 003 -5 561 260
Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode -1 358 004 -1 313 660
IT-kostnader -1123 -667
Arvode, yrkesrevisorer -10 063 -8 313
Kreditupplysningar -4 650 -4125
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -33 286 -3584
Kontorsmateriel -16 087 -18 379
Konstaterade forluster hyror/avgifter -450 -5
Medlems- och foreningsavgifter -7728 -7728
Bankkostnader -2 631 -615
Ovriga externa kostnader -5 927 -9 684
Summa dvriga externa kostnader -1 439 948 -1 366 760
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -136 500 -157 869
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -999
Sociala kostnader -40 831 -44 790
Summa personalkostnader -177 331 -203 658
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -1 022 829 -1 022 400
Avskrivning Byggnadsinventarier -7 896 -7 898
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -4752
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 030 726 -1 035 050

anlaggningstillgangar

Anlaggningsregistret som ligger till grund for avskrivningarna har uppdaterats sé att den linjara avskrivningen ar lika
stor varje ar. Tidigare var det en restpost for byggnader det sista &ret som skiljde sig i storlek. Darfor ar det en liten

justering i det arliga avskrivningsbeloppet.

Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning andelségande i Riksbyggen 209 664 200928
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 209 664 200 928
Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ranteintakter fran bankkonton 27182 39 488
Rénteintékt kortfristiga fordringar 175 160
Ovriga ranteintakter 0 59
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 27 357 39 707
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -1017 170 -1324 153
Ovriga rantekostnader -229 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 017 399 -1 324 153
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 90 008 984 90 008 984
Byggnadsinventarier 55275 55275
Mark 4 019 000 4 019 000
94 083 259 94 083 259
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 94 083 259 94 083 259
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -19 463 394 -18 440 994
Byggnadsinventarier -39 482 -31 584
-19 502 876 -18 472 578
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning byggnader -1 022 829 -1 022 400
Arets avskrivning byggnadsinventarier -7 896 -7 898
-1 030 725 -1 030 298
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -20 533 601 -19 502 876
Restvarde enligt plan vid arets slut 73 549 658 74 580 383
Varav
Byggnader 69 522 761 70 545 590
Mark 4019 000 4019 000
Anslutningsavgifter 7897 15793
Totalt taxeringsvarde 184 000 000 184 000 000
varav byggnader 123 000 000 123 000 000
varav mark 61 000 000 61 000 000
Not 12 Finansiella anlaggningstillgangar
2018-06-30 2017-06-30
4 368 garantikapital & 500 kr i Riksbyggen 2 184 000 2184 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2184 000 2184 000
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Not 13 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 51919 0
Fordran for andelsutdelning samt utbetalning fran Skatteverket 223472 200928
Summa dvriga fordringar 275 391 200 928
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna ranteintékter 8724 17 946
Forutbetalda forsékringspremier 76 502 72 859
Forutbetalt forvaltningsarvode 343 658 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 428 884 90 805
Not 15 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Utbetalningsavi Skatteverket 0 13 808
SBAB 3690294 9153 890
Transaktionskonto Swedbank 4078014 1280916
Summa kassa och bank 7 768 308 10 448 614
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 57 916 845 63 756 845
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -565 000 -565 000
Langfristig skuld vid arets slut 57 351 845 63 191 845
Langivare Ranta Rantan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 0,72% 12 275000,00 -10 775 000,00 1500 000,00 0,00
SBAB 0,72%  2019-02-27 12 850 000,00 0,00 0,00 12 850 000,00
SBAB 1,60%  2019-12-13 7748 222,00 0,00 250 000,00 7498 222,00
SBAB 1,29%  2020-04-16 15890 151,00 0,00 0,00 15890 151,00
SBAB 1,27%  2020-12-19 0,00 10 775 000,00 75 000,00 10 700 000,00
SBAB 156%  2021-12-09 14993 472,00 0,00 4015 000,00 10 978 472,00
Summa 63 756 845,00 0,00 5840 000,00 57 916 845,00

Under nista riakenskapsar ska foreningen amortera 565.000 kr varfor den delen av skulden betraktas som Kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2.260.000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 55.091.845 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.
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Not 17 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Lan under betalning 46 606 0
Ovriga skulder 0 8635
Avrakning hyror och avgifter 2590 790
Summa dvriga skulder 49 196 9425
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna sociala avgifter 42 888 42 228
Upplupna réntekostnader 64 667 69 636
Upplupna elkostnader 9347 7583
Upplupna vattenavgifter 0 31454
Upplupna varmekostnader 54 909 64 543
Upplupna kostnader for renhallning 27 589 27 957
Upplupna revisionsarvoden 9188 8313
Upplupna styrelsearvoden 137 499 135399
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 3584
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 756 534 757 675
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1102 621 1148 372
Stallda sakerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckning 93 337 000 93 337 000
Varav eget innehav 379 000 379 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum

Anders Carlsson Eva Larsson
Karin Hallbeck Erik Olofson
Rolf Sallryd Andreas-Shvka

Suppleant trader in i ledamots stélle
Peter Frennhoff

Min revisionsberattelse har lamnats 2018- Muitt granskningsprogram har lamnats 2018-
Héakan Eksrtand, Yrev AB Lars Andersson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans &ger bostadsrattsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i l1&genheten.
Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter
gentemot féreningen delas av de boende. Det unika med bostadsratt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa féreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststaller ocksa arsavgiften sa att den tacker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stamman. Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pé& obegréansad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, arvas eller
overlatas pad samma sétt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjalv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsratter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréattsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och 1SO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgéra vara &taganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
férmdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.
Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fradmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstallning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstalld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberattelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvag sa ar det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen galler och vid premietidens slut
&r den nere i noll.

Upplupna intakter ar intdkter som foreningen annu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns raknas aven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvander sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, Iéner, bransle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. 1 regel sker betalningen I6pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre an
intakterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sakerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beraknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter eller andelstal och skall erlaggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberéttelse, resultatrakning, balansrékning och revisionsberttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de &r h&nforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r h&nforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvardet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rakna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstamma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvantas endast om en eller flera andra handelser ocksa intraffar,
b) det &r osékert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse ar ocksa ett tagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte ar sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse ar dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen &r uppréttad av styrelsen

R B F D O m ar rl n g e n for RBF Domarringen i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra méjligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: T
0771-860 860 i Riksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn for hela Livet
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